VILLE DE MONTBELIARD
DEPARTEMENT DU DOUBS
ARRONDISSEMENT DE MONTBELIARD

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 7 juillet 2025

L'an deux mille vingt-cing, le sept juillet a dix-huit heures, le Conseil Municipal s'est
réuni a Pays de Montbéliard Agglomération, avenue des Alliés, dans la salle du
Conseil de la Communauté d’Agglomération, sous la présidence de Madame
Marie-Noélle BIGUINET, Maire.

La convocation a été adressée aux Conseillers Municipaux et affichée le 27 juin
2025.

Etaient présents :

M. Alexandre GAUTHIER, Mme Christine SCHMITT, M. Philippe DUVERNOY,
Mme Annie VITALI, M. Philippe TISSOT, Mme Léopoldine ROUDET,
M. Christophe FROPPIER, Mme Ghénia BENSAOU, M. Eddie STAMPONE,
Adjoints

Mme Evelyne PERRIOT, M. Frédéric ZUSATZ, Mme Giséle CUCHET,
M. Olivier TRAVERSIER, M. Frangois CAYOT, M. Karim DJILALI, Mme Héléne
MAITRE-HENRIET, Mme Marie-Rose GALMES, M. Mehdi MONNIER, M. Eric
LANCON, M. Alain PONCET, Mme Myriam CHIAPPA KIGER, Mme Sidonie
MARCHAL, M. Gilles BORNOT, M. Eric MARCOT, Conseillers Municipaux

Etaient excusés :
M. Rémi PLUCHE avec pouvoir a Mme Ghénia BENSAOU
Mme Nora ZARLENGA avec pouvoir a Mme Annie VITALI
M. Olivier GOUSSET avec pouvoir a M. Philippe DUVERNOY
Mme Priscilla BORGERHOFF avec pouvoir a M. Alexandre GAUTHIER
Mme Sophie GUILLAUME avec pouvoir a M. Christophe FROPPIER
Mme Brigitte JACQUEMIN avec pouvoir a Mme Marie-Noélle BIGUINET
M. Rémy RABILLON avec pouvoir a M. Gilles MAILLARD
M. Bernard LACHAMBRE avec pouvoir a M. Alain PONCET

Etaient absents :
M. Gilles MAILLARD
M. Patrick TAUSENDFREUND

Secrétaire de séance : M. Alexandre GAUTHIER

OBJET

SEDIA — CREATION D’UNE FILIALE AVEC LES CONSTRUCTEURS DU BOIS
— OPERATION IMMOBILIERE ZAC DES BLANCHERIES

Cette délibération a été affichée le : 9 juillet 2025
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DELIBERATION N° 2025-07.07-16

SEDIA — CREATION D’UNE FILIALE AVEC LES CONSTRUCTEURS DU BOIS -
OPERATION IMMOBILIERE ZAC DES BLANCHERIES

Monsieur Christophe FROPPIER expose :

La loi 3DS a instauré la nécessité d’obtenir 'accord exprés des collectivités locales
disposant d’un poste d’Administrateur pour toute prise de participation directe des
SEM ou indirecte via une filiale contrélée qui conduirait la SEM a détenir plus de
10 % du capital ou des droits de vote.

Dans ce cadre, SEDIA sollicite la Ville pour sa prise de participation dans la future
Société Civile de Construction Vente (SCCV), a créer avec les Constructeurs du
Bois, pour la réalisation de I'opération immobiliere ZAC des Blancheries.

Les Constructeurs du Bois et SEDIA entendent en effet réaliser une opération
immobiliere sur la ZAC des Blancheries, sur un ensemble foncier de 4 parcelles
distinctes totalisant environ 2 735 m? pour y construire un ensemble immobilier
d’environ 7 570m? de surface de plancher pour environ 91 logements a
commercialiser en plusieurs phases.

La Société aura pour objet :

- lacquisition par voie d’achat d’'un ensemble foncier de 4 ténements avec leurs
droits a construire, des stationnements aériens et en ouvrage nécessaires,
totalisant environ 2.735 m? situé a Montbéliard (25200), avenue du Président
Wilson.

- la réalisation d’une opération immobiliére sur ce foncier situé dans la ZAC des
Blancheries @ Montbéliard (25200), pour y construire un ensemble immobilier
d’environ 7 570 m2 de SDP pour environ 91 logements & commercialiser en
plusieurs phases.

- lavente en totalité ou par lots de ces biens, a terme, en état futur d’'achevement
ou aprés achévement.
Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en
favoriser le développement.

- accessoirement, la location desdits immeubles ou droits immobiliers.
- Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser la réalisation, a

I'exclusion de toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son
caractére civil ou le bénéfice des dispositions de l'article 239Ter du CGI.
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La durée de la société sera fixée a 25 ans a compter de la date de son
immatriculation et son siége sera situé a 6 rue Louis Garnier a Besangon, soit au
siége de SEDIA.

SEDIA détiendra 10 % du capital social de la SCCV qui devrait étre dénommée
« SCCV LES BLANCHERIES » ou « SCCV 10 — LES BLANCHERIES ».
Néanmoins, par dérogation au principe de répartition proportionnelle a la
participation au capital social, il sera attribué a SEDIA une part fixe de 50% des
bénéfices réalisés par la société, le solde des bénéfices, soit 50%, sera réparti
entre les associés proportionnellement a leur participation au capital social.

Aprés avis de la commission compétente, le Conseil Municipal accepte la
participation de SEDIA a la société a créer avec les Constructeurs du Bois pour
I'opération immobiliere sise ZAC des Blancheries.

Pour i 32
Contre 0
Abstentions 0
- ADOPTE -
Ont signé au registre les membres présents

Le Maire,

lace. J%“

Marie-Noélle BIGUINET

Déposée en Sous-Préfecture le : 9 juillet 2025
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Nos réf : CF/BB/LB-2025-013

= Siége social 3 Besangon
6 rue Louis Garnier
BP 1513
25008 BESANCON CEDEX
Tél 038141 4650

" Site de Lons le Saunier
11bis, avenue du Stade
BP 60948

39009 LONS LE SAUNIER CEDEX

M Site de Montbéliard
50 avenue Wilson
BP 11125
25201 MONTBELIARD CEDEX
Tél 0381996090

Site de Vesoul

1 rue Max Devaux
€S 70017

70000 VESOUL
Tél 03847694 30

sedia-bfc.fr

Madame la Maire

Mairie de Montbéliard

Hotel de Ville

BP 95287

25205 MONTBELIARD CEDEX

Besancon, le 06 mai 2025

Obijet : Sollicitation des Collectivités en vue de la création d’une filiale de type SCCV

Madame la Maire,

Les Constructeurs du Bois et sedia entendent réaliser une opération immobiliére sur la
ZAC des Blancheries, Avenue du Président Wilson a Montbéliard (25200), sur un ensemble
foncier de 4 parcelles distinctes totalisant environ 2 735 m? pour y construire un ensemble
immobilier d’environ 7 570 m? de SDP pour environ 91 logements a commercialiser en
plusieurs phases.

Ainsi, Les Constructeurs du Bois et sedia proposent de constituer une société de projet
dédiée.

En vue de la réalisation de cette opération et conformément a la proposition du Conseil
d’Administration de sedia, nous vous invitons a autoriser sedia a créer une filiale de type
SCCV avec Les Constructeurs du Bois afin de développer ce projet en commun.

En application de la Loi 3DS, qui a instauré la nécessité d’obtenir 'accord exprés des
collectivités locales disposant d’un poste d’Administrateur pour toute prise de
participation directe des SEM ou indirecte via une filiale contrélée qui conduirait la SEM
a détenir plus de 10 % du capital ou des droits de vote, nous vous remercions de bien
vouloir présenter la création de cette filiale a la décision de votre prochaine
assemblée délibérante.

A ce stade des discussions, les principaux éléments qui figureront dans la Convention de
Partenariat et les Statuts sont les suivants :

Forme

La Société formée sera une Société Civile de Construction Vente, régie par les dispositions
légales applicables ainsi que par les Statuts.

Page 1sur 5

Société anonyme d'économie mixte au capital de 15 026 816 € - Code APE 42997 - RCS Besangon 775 665 359
SIRET 775 665 359 00102 - TVA intracommunautaire FRDH7 75665359



Objet et périmétre
La Société aura pour objet :

I'acquisition par voie d’achat d’un ensemble foncier de 4 ténements avec leurs
droits a construire, des stationnements aériens et en ouvrage nécessaires,
totalisant environ 2.735 m? situé a Montbéliard (25200), avenue du Président
Wilson.

la réalisation d’une opération immobiliere sur ce foncier situé la ZAC des
Blancheries a Montbéliard (25200), pour y construire un ensemble immobilier
d’environ 7 570 m? de SDP pour environ 91 logements 3 commercialiser en
plusieurs phases.

- la vente en totalité ou par lots de ces biens, & terme, en état futur d’achévement ou
apres achévement.
Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt,
ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des
opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

- accessoirement, la location desdits immeubles ou droits immobiliers.

- et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser la réalisation, & I'exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil ou le
bénéfice des dispositions de I'article 239Ter du CGI.

Dénomination

La Société pourra étre dénommée « SCCV LES BLANCHERIES » ou « SCCV 10 — LES
BLANCHERIES » (Provisoire).

Siege social

Le siege social de la Société sera fixé au 6 Rue Louis Garnier 3 BESANCON (25000), au
siége de la société sedia.

Durée

La durée de la Société sera fixée a vingt-cinq (25) ans 3 compter de la date de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf cas de dissolution
anticipée ou de prorogation décidée par les Associés dans les conditions prévues par les
Statuts.
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Apports

Lors de la constitution de la Société, les Associés apporteront a la Société une somme en
numéraire de mille euros (1 000 €), répartie de la maniére suivante :

- lesConstructeurs du Bois, la somme de 900 €, soit 90 % du montant des apports,

- sedia, la somme de 100 €, soit 10 % du montant des apports.

Soit un montant total de mille euros (1 000 €) représentant en totalité des apports en
numéraire.

Capital social

Le capital social sera fixé a la somme de mille euros (1 000 €), montant des apports ci-dessus
effectués par les Associés et intégralement souscrits et libérés lors de leur souscription.

Modification du capital social

Le capital pourra, en vertu d'une décision de nature extraordinaire de la collectivité
des Associés, &tre augmenté en une ou plusieurs fois, par la création de parts
nouvelles attribuées en représentation d'apports en nature ou en numéraire, mais
les attributaires, s'ils n’auront pas déja la qualité d'Associés, devront étre agréés par
une décision collective de nature extraordinaire.

Il pourra aussi, en vertu d'une décision collective de nature extraordinaire, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par incorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices, par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire et par application
du principe de I'égalité entre les Associés, chacun des Associés aura, proportionnellement
au nombre de parts qu'il possédera, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes pourra étre cédé par les voies
civiles, conformément a l'article 1690 du Code civil, sous réserve de l'agrément du
cessionnaire dans les conditions indiquées sous le premier alinéa ci-dessus s'il n'a pas déja
la qualité d'Associé.

L'augmentation de capital sera réalisée nonobstant I'existence de rompus et les Associés
disposant d'un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre
entier de parts d'intérét nouvelles devront faire leur affaire personnelle de toute
acquisition ou cession de droits.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un Associé, les parts non souscrites par
lui pourront étre souscrites par des tiers Etrangers a la société, a condition que chacun
d'eux soit agréé dans les conditions fixées sous le premier alinéa ci-dessus.

Le droit préférentiel de souscription sera exercé dans les formes et délais fixés par la
gérance sans toutefois que le délai imparti aux Associés pour souscrire ou proposer un
cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze jours.
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Toute décision des Associés portant renonciation totale ou partielle au droit préférentiel
de souscription ci-dessus institué devra étre prise par une décision collective de nature
extraordinaire.

Le capital social pourra aussi, en vertu d'une décision de nature extraordinaire de la
collectivité des Associés, étre réduit pour quelque cause et de quelque maniére que ce
soit.

Toutefois, en aucun cas et a peine de nullité, il ne pourra &tre fait attribution a un Associé,
en représentation de tout ou partie de ses apports, d'un immeuble construit par la
société.

Comptes Courants d’Associés

Les Associés pourront laisser ou mettre a la disposition de la société toutes sommes dont
celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait
et de leur rémunération seront fixées par décision collective des Associés.

Gérance et gouvernance

La gouvernance sera collégiale.

La société sera gérée par un ou plusieurs gérants, Associés ou non, personnes physiques ou
morales, désignés pour une durée déterminée ou non, par décision ordinaire des
Associés.

Les premiers co-gérants désignés seront la société Les Constructeurs du Bois et la société
sedia. Ces derniers exerceront leur mandat sans limitation de durée.

La co-gérance sera partagée de manieére équilibrée, avec un ratio de 50 % pour chaque
partie concernant les décisions importantes, et ce, malgré la répartition des parts sociales

fixées a 90 % pour la société Les Constructeurs du Bois et 10 % pour la société sedia.

Les risques et bénéfices seront également partagés de maniére équitable, soit une
répartition a hauteur de 50 % pour chaque co-gérant.

sedia pourra étre représentée par Monsieur Bernard BLETTON, son Directeur Général,
pour I'exercice de cette co-gérance.

Il est convenu, a ce stade, que les fonctions de Gérant ne seront pas rémunérées et ne
donneront pas droit au remboursement de frais.

Le représentant de sedia a I'’Assemblée Générale pourra étre son Président, Monsieur
Christophe FROPPIER.
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Nomination du premier Commissaire aux comptes

Un Commissaire aux comptes titulaire sera nommé pour une durée de six (6) exercices,
ses fonctions expirant a I'issue de la consultation de la collectivité des Associés appelée a
délibérer sur les comptes sociaux du sixieme exercice clos.

Vous trouverez annexés au présent courrier la Convention de partenariat, le budget
prévisionnel et le projet de Statuts.

Nous vous remercions, si vous en étes d’accord, de bien vouloir nous indiquer & quelle
date ce sujet passera a votre assemblée délibérante.

Nous vous prions d’agréer, Madame la Maire, nos salutationsfdistinguées.

Le Président du Conseil d’Administration Le Directeur Général
Bernprg BLETTON

Piéces jointes :
e  Convention de partenariat.
e  Budget prévisionnel.
*  Projet de Statuts.
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CONVENTION DE PARTENARIAT
PROGRAMME ZAC des Blancheries logements collectifs

ENTRE :

Sedia, Société Anonyme d’Economie Mixte, au capital de 15 026 816 € dont le si¢ge social est situé
au 6 Rue Louis Garnier BP 1513 - 25008 Besangon Cedex, enregistrée au Registre du Commerce et
des Sociétés de BESANCON sous le n° 775 665 359, représentée par M. Bernard BLETTON, son
Directeur Général,

D’une part

Les Constructeurs du Bois (LCB), Société Anonyme, au capital de 40 000 € dont le siége social
est situé 18 rue Pasquier & Paris (75008), enregistrée au Registre du Commerce et des Sociétes de
PARIS sous le n°533 622 775 - représentée par Monsieur Frangois DUCHAINE, son Président
Directeur Général,

D’autre part

EXPOSE PREALABLE

Contexte et objet du partenariat

Pendant que sedia travaillait avec un partenaire immobilier national sur un projet d’environ 17 logements sur
P'un (Ilot B2) des 4 lots d’habitat de la ZAC des Blancheries a Montbeéliard, les Constructeurs du Bois (L.CB)
de leur coté se positionnaient sur les 3 autres lots d’habitat pour construire des bétiments utilisant
massivement le bois comme matériau structurel.

LCB, labellisé bois de France est spécialisé dans la conception et la maitrise d’ceuvre de batiments en bois. Le
bois utilisé pour les maisons, résidences, écoquartiers et autres constructions en bois provient essentiellement
des Vosges et & minima des massifs francais.

Peu de temps aprés I'arrivée de ce nouvel acteur immobilier sur le territoire montbéliardais, sedia prévoyait
déja d’engager des discussions avec cette société basée a EPINAL dans les Vosges pour envisager un
partenariat sur le site des Blancheries ou ailleurs. Le renoncement d’ICADE, effectif courant du ler trimestre
2023, de continuer a suivre sedia sur cette opération montbéliardaise a fait accélérer les prises de contact avec
Les Constructeurs du Bois.

Dés les premiers échanges, les discussions ont avancé rapidement et les parties ont décidé de travailler
ensemble sur la totalité des 4 lots d’habitat afin d’assurer une cohérence architecturale d’ensemble des 4
derniers ilots d’habitat sur cette ZAC.

Sedia et LCB entendent réaliser une opération immobiliére sur la ZAC des Blancheries, avenue du Président
Wilson a Montbéliard (25200) sur un ensemble foncier de 4 parcelles distinctes totalisant environ 2.735 m?
pour y construire un ensemble immobilier d’environ 7 570 m? de SDP pour environ 91 logements a
commercialiser en plusieurs phases.

Au stade des études actuels, ’ILOT Al représente 26 logements ; 'ITLOT A2, 13 logements ; 'ILOT B1, 31
logements et 'TLOT B2, 21 logements.

En vue de la réalisation dudit ensemble immobilier, les deux sociétés se sont rapprochées afin d’envisager un
partenariat pour ’acquisition des 4 ténements fonciers avec leurs droits a construire, des stationnements
aériens et en ouvrage nécessaires et pour la réalisation du programme exposé plus haut.

La présente convention a donc pour but de définir les modalités de ce partenariat pour metire en ceuvre et
finaliser ce projet dés lors que toutes les autorisations nécessaires auront ét¢ obtenues.

MONTBELIARD Les Blancheries Convention partenariale sedia / Les Constructeurs du Bois \\ks mars 2025
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A ce jour, des études ont été pilotées par Les Constructeurs du Bois en lien avec leurs bureaux d’études
techniques intégrés et leur architecte GREMILLET Jean-Marie de Nancy. Le projet tel qu’il existe
aujourd’hui, a été congu en étroite collaboration avec I’Aménageur et la Ville de Montbéliard. Il prend aussi
en compte les recommandations vues avec I’ ABF.

% Les partenaires entendent créer une structure dédiée en wvue de P'acquisition fonciére, la
commercialisation et la réalisation dudit projet,

% Les partenaires feront I’acquisition dudit foncier auprés de 1’aménageur de la ZAC des Blancheries et
feront réaliser les études nécessaires a la réalisation du projet.

II — Création et fonctionnement d’une structure dédiée au projet : SCCV

Préalablement 4 l'engagement du projet dans sa phase opérationnelle : acquisition fonciére (réitération de
l'acte anthentique), signature des contrats d'entreprises, les partenaires décident de créer une structure dédide
audit projet sous forme de SCCV aux conditions suivantes :

=  pour une durée a déterminer en fonction du rythme d'écoulement des produits,

® dans laquelle LCB aura 90 % des parts et sedia 10 %, afin que le CA de cette opération soit
affectable 3 LCB,

® avec un capital fixé a 1.000 € (montant prévisionnel estimé a ce stade) et des avances d'associés qui
seront appelées a 50/50, pour un montant total permettant de couvrir 4 minima les besoins de
trésorerie nécessaires pour financer la reprise des études, la création de la Société jusqu'a la mise en
place des financements bancaires (besoins estimés & ce stade a environ 691 120 € TTC) pour
permettre I'acquisition du foncier et I'engagement opérationnel.

= avec une gouvernance collégiale : décisions majeures prises 4 l'unanimité en assemblée générale ou
au sein d'un Comité de Pilotage réunissant les associés, les dossiers étant instruits en amont par le
comité technique, quel que soit les questions posées : engagements financiers / bancaires / juridiques
/ fiscaux / techniques /....
. le comité de pilotage étant composé des Directions des 2 partenaires,
. le comité technique regroupant les personnels « techniques » des 2 partenaires spécialisés
dans les domaines concernés par la consultation.

=  Avec une co-gérance revenant a un représentant de sedia et 4 un représentant LCB qui s’appuieront
sur les services de sedia pour l'assister dans les différentes tAches de gestion de la Société Ad “hoc
{(qu'elles soient d'ordre administratif, juridique, financier, comptable).

®  Avec une répartition a2 50/50 des droits dans les bénéfices ou dans les pertes et des droits de
vote dans les décisions ordinaires et extraordinaires.

III — Répartition des taches entre partenaires

En vue de la réalisation du projet, les partenaires se répartissent les missions de la maniére suivante (annexe
n°l):

A - Au stade des études :

= Pilotage des études par LCB et validations partagées par sedia /LCB,
=  Montage du partenariat par sedia et validations partagées par sedia/L.CB,

* Pilotage de la pré-commercialisation par sedia qui s’appuiera sur LCB et validations partagées par
sedia /LCB de la stratégie commerciale, grille des prix et notice de vente,

*  Gestion des interfaces avec I’Aménageur par sedia et validations partagées par sedia/LCB,

*  Gestion du Permis de Construire, de son transfert & la SCCV et des modificatifs éventuels par sedia
et validations partagées par sedia/LCB,

=  Elaboration des bilans financiers par LCB et validations partagées par sedia/LCB.

B - Au stade opérationnel 3 a0
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=  Engagement, signature suivi administratif, juridique et financier des contrats d'études, travaux,
assurance, coordination des tiers par LCB contrdlés par sedia,

= Suivi du chantier, cloture des marchés (DGD) et réception des travaux par LCB controlés par sedia,

= Commercialisation, mise en copropriété et communication assurées par sedia et validations partagées
par sedia/LCB,

= Livraison des biens aux clients par LCB. Assistance de sedia,

= Gestion financiére, mise en place des financements, suivi des garanties, déclarations fiscales par
sedia et validations partagées par sedia/LCB.

IV — Acquisition du foncier

Les partenaires feront I’acquisition de la charge fonciére auprés de I’aménageur de la ZAC des Blancheries au
prix 145 € HT / m*> SDP ; ce que les parties acceptent dans le cadre des cofits admissibles par le Bilan
Prévisionnel de l'opération actuelle si elles faisaient I'opération.

A noter que :

» L’acquisition de places de stationnement déportées au sein du parking silo des Blancheries au prix
de 9 500 € HT se fera par la société ad’hoc aupres de la Ville de Montbéliard — propriétaire du
parking silo, dans le cadre d’un compromis de vente global pour le nombre de places nécessaire au
programme (hors celles visées ci-aprés), complété d’une clause de renonciation au fur et a mesure de
la commercialisation des logements.

»  Les partenaires envisagent d’acquérir a titre optionnel, le parking extérieur de 19 places aériennes
qui sera réalisé par 1’ Aménageur en bordure des Ilots A1 et B1 pour un prix restant & convenir et ce,
que dans le cas ou ils réaliseraient les Ilots A1 et B1.

V - Etudes a2 mener par les partenaires

A - Par les partenaires en vue du projet

Hormis les études déja effectuées par sedia et LCB en vue du projet, les partenaires entendent déterminer les
études restant a effectuer, et leur répartition.

B - Conditions de poursuite des études

Les démarches engagées conjointement par les parties depuis le démarrage de leur collaboration ont permis
]établissement d’un bilan financier prévisionnel en annexe, de définir et arréter un programme prévisionnel
en vue de déposer une demande de permis de construire et de signer un compromis de vente pour Pacquisition
fonciére permettant d’engager la pré-commercialisation et signer les premiéres promesses de VEFA.

La finalisation des études PROJET, visant 4 la consultation des entreprises pour la réalisation des travaux de
construction doivent permettre de consolider le bilan financier prévisionnel déja réalisé et de le soumettre aux
organes décisionnels de leurs structures afin qu'elles se prononcent sur la poursuite ou non de leur
collaboration dans le cadre d'une Société ad 'hoc.

Dans l'attente, les parties se fixent un budget cadre d'intervention sous la forme de l'approche prévisionnelle
ci-jointe (annexe 2) et un calendrier cible (annexe 3).

C- Modalités de validation des rendus d'études

Les études seront validées lors de réunions des partenaires a I'initiative d’un des deux partenaires.

m mars 2025
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D — Engagements financiers au stade des études

Les présents coiits énoncés ci-aprés intégrent les frais prévisionnels 4 engager et qu’il conviendra que la
société ad hoc rachéte a sa création ou lorsqu’elle en aura les moyens.

Réalisation d’un permis de construire (*) 148 000 €

Etudes ESQ AVP VRD Structure BA / BOIS (*%) 63872 €
Etudes ESQ AVP FLUIDES THERMIQUES (**) 24 451 €
Etudes ESQ AVP CFO CFA et Acoustique (**) 11976 €
Economie de la construction Phase ESQ — AVP (**%) 39421 €
PRO DCE TCE (**) 279 440 €
Reprise AVP plans architecturaux (**) 19 960 €

Notices et plans de vente pour la commercialisation (**) (lancement

e 21 000 €
commercialisation)
Burean de contrdle (RICT) (*) 10 000 €
SPS (PGC) (¥) 5000€
Etudes sol type G2 AVP et PRO (*) 18 000 €
Communication (panneau, pub...) (*) 50 000 €
Sous-total 231 000 € | 460 120 €
TOTAL HT - APD / PROJET 691 120 €
(*) SEDIA
(**YLCB

Chaque phase importante fera 'objet d'un ordre de service aprés accord des 2 parties (APS, APD, PRO, DCE,
plans de réservation et plan de vente)

Les cofits sont prévisionnels.

Chaque soci€té veillera a informer son partenaire des engagements financiers qu'elle aura pris a ce stade pour
approfondir le projet.

E — Modalité de préfinancement

Sedia et LCB préfinancent les prestations dont elles ont la responsabilité, qu'elles leur incombent directement
ou qu'elles soient réalisées par des tiers.

Selon les accords entre partenaires :

v" Chaque société pourra refacturer a la société ad *hoc sous forme de demandes de remboursement les
cofits qu’il aura supportés dés lors que la société ad ‘hoc dispose des fonds nécessaires

v" Chaque société pourra établir a son partenaire des appels de fonds comme évoqué a I'article V- C.

V — Répartition des prestations et de ’engagement des dépenses

A — Dépenses des études déja exécutées

Les parties conviennent que le cofit des études diligentées par les partenaires antérieurement a la création de la
société adhoc, sera intégré au cotit global du partenariat sur présentation de factures acquittées. /B
mars 2025
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Pour des notions de financement et d’avance de frais internes déja engagés par LCB, il a ét¢ demandé a la
sedia de porter la partie rémunération de Parchitecte et de régulariser la situation a la création de la SCCV.

B - Prise en charge des dépenses des prestations a effectuer

Dans Ihypothése de validation des différentes phases d'études (obtention du permis de construire purge de
tout recours, atteinte d’un taux de pré-commercialisation de 40 %, colt de revient confirmé apres consultation
des entreprises et prestataires, accord des instances décisionnelles des deux partenaires pour intégrer la
Société de projet), il sera donné suite au projet de la fagon suivante :

= Engagement des parties de constituer une société dédiée (forme et caractéristiques ci-dessus),
= Rachat de I'ensemble des études par cette nouvelle sociéte,
=  Engagement de confier les missions préfigurées ci-aprés a sedia et LCB

= Les prestations déja réalisées directement par les membres du groupement seront prises en
compte et viendront s'imputer sur le montant global des honoraires qui leur seront versés au
titre des missions que la nouvelle société leur confiera ; celles-ci étant définies dans le tableau
ci-aprés (valeur HT) :

CA 19 530940 €
MISSIONS LCB Sedia | LCB Sedia
Maitrise d'ouvrage (Etudes Amont / Construire / Gérer)
Apport d'affaire
Etudes amont 1,69% 0,50% 330072 € 97 655 €
Construire 2% 0€ 390619 €
Suivi financier / gestion Marchés 0,50% 0€ 97655 €
Sous-total | 1,69% 3,00%
Total MOA 330072 € 585 928 €
Maitrise d'ceuvre & OPC (Etudes Amont / Construire)
MOE & BETs ' 5,11% 998 031 € 0€
OPC 1,29% 251949 € 0€
Sous-total | 6,40% 0,00% 0%
Total MOE 1249980 € 0€
Commercialisation (vendre) en % du CA H.T.
Commercialisation logements 0,22% 3% 42 968 € 585928 €
et suivi technique clients 0,69% 0,50% 134763 € 97 635 €
Sous-total | 0,91% 3,50%
Total Commercialisation 177 731 € 683 583 €
Marketing & Communication en % du CA HT
Marketing & Communication 0,50% 0€ 97 655 €
Sous-total 0% 0,50%
Total Marketing 0€ 97 655 €
Administration de la société en % du CA H.T.
Administration générale SCCV 0,50% 0€ 97655 €
Gestion et comptabilité SCCV 0,50% 0€ 97655€
Sous-total| 0% 1,00%
Total Administration 0€ 195309 €
Total 1757783 € 1562 475€
Total répartition REM en % du CA HT 9% 8% 1757785€ | 1562475¢€

C — Prise en charge définitive du coiit des études en cas de non-réalisation du projet

En cas de non-réalisation du projet (abandon ou non engagement opérationnel) pour quelque que cause que ce
soit, chaque société partenaire :

= Supportera les dépenses qui lui sont propres (frais de personnel, et autres frais de fonctionnement)
générés par l'opération sans jamais pouvoir les opposer 4 qui que ce soit et & quelque titre que ce soit,
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= Dressera, pour ce qui concerne les commandes faites au tiers (géométre, architectes, bureaux d’étude
interne C’solution, bureaux de contrdle, études de sol, SPS...) I'état des dépenses qu'elle a engagées et
payées et en demandera le remboursement & son partenaire dans les proportions suivantes (cf.

prévisionnel).
Total des dépenses Taux de P'rev1§10nnel de 691120 K € HT
i . c Soit prise en charge maximal HT
Tiers engagées participation
Part sedia 50 % 345 560 K€
Part LCB 50 % 345 560K€

VI - Conditions :

Les partenaires décident que les conditions de réalisation de cette opération (sous réserve de validation par les
organes décisionnels de chacune de leur structure) seront atteintes lorsque :

=  Le permis de construire sera purgé de tout recours,
* Lerésultat de la consultation des entreprises, sera conforme au budget fixé :

* Le taux de pré-commercialisation par batiment aura atteint 40 % du CA HT fixé au budget
prévisionnel.

VII - Durée de la convention

La présente convention prend effet dés signature par les deux partenaires.

Elle prend fin :

* En cas de non-poursuite du projet : Aprés renoncement des parties & poursuivre l'opération et
décision commune de mettre fin & leur partenariat : Son échéance sera effective & l'apurement des
comptes de l'opération aprés prise en charge effective des dépenses qui leur incombent) par chacun
des membres du groupement selon les modalités définies ci-dessus,

®  En cas de poursuite du projet : Apreés prise en charge et remboursement par la Société des dépenses
exposées par chaque partenaire.

VIII — Autres dispositions - Engagement des parties / Obligations -

Chaque membre du groupement s'engage :

» A faire toute diligence pour participer a toute réunion utile et & faire en sorte que les intervenants
extérieurs auxquels il sera fait appel soient présents en tant que de besoin ;

® A mener 4 bien sa mission jusqu'a l'issue de la convention sans possibilité d'interruption en cours
d'études ;

= Ane pas agir a 'encontre des intéréts du groupement ;

= A donner suite aux présentes études en constituant avant la fin du dossier études, une structure
partenariale ad hoc qui sera chargée de réaliser l'opération dans sa phase opérationnelle dans le cas

ou le projet connaitrait une suite favorable. Cette structure respectera les engagements financiers et
Juridiques pris au fur et & mesure de I'avancement des études ;

= A faire face a la quote-part des engagements financiers qui lui incombent au cas ou I'opération ne
pourrait aller a son terme.

IX - Sanctions

Tout manquement aux obligations relatées ci-avant et de fagon générale toute défaillance sera assortie d'une

sanction qui sera fonction du préjudice subi.
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Faiten 2 exemplalres originaux,

A Besangon, le 0'/\ o4 ) ZDZS__
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2500
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sedia

Louis Garnier
B8P 1513
ARSANCON Cedeyx

Pour Les Constructeurs du bois,

Francois DUCHAINE

X au capst 50
n2.20 68 52

v"  Annexe 1 : Répartition des missions entre partenaires,

v" Annexe 2 : Bilan prévisionnel cible

v Annexe 3 : Planning prévisionnel de 1’opération.
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MONTBELIARD - LES BLANCHERIES

PROJET HABITAT / EN 4 BATIMENTS

PARTENARIAT LCB / sedia

30/08/2024

Proposition de répartition des missions du Partenariat LCB / sedia

Leadership

ETUDES D'OPPORTUNITE

Diagnostic Urbain et Technique

Analyse du marché

Définition d'un programme prévisionnel

LcB

ETUDES DE FAISABILITE

Choix d'un Projet

Rendu de faisabilité

Assistance a la Collectivité

Recherche de partenaires / Propositions de montage

LCB

MONTAGE D'OPERATION

Société Ad hoc

Répartition des rdles et missions

|Rédaction de la Convention de Partenariat

¥Elaboration du planning général d'opération

Signature de la Convention de Partenariat

Constitution d’une société ad hoc

Tiers

Gestion des autres partenaires (Ville, Concessionnaires, Aménageur,....)

sedia

ETUDES/OPERATIONNELLES - .

Foncier

Foncier

Analyse des contraintes

Acquisition du foncier / Définition du phasage

Suivi du Compromis d'acquisition par phase

Signature du Compromis d'acquisition par phase

Suivi de I'Acte d'acquisition par phase

Signature de I'Acte d'acquisition par phase

Pilotage du géométre et du géotechnicien (levé topo, bornage, étude de sol, ...}

sedia

Programme

Programme

Etude de marché

{Définition du programme

LCB

Suivi des études de conception ESQ et APS

ESQ et APS

Suivi de P'élaboration du projet

Pilotage et suivi de ['élaboration des autres stades du projet (ESQ, et APS)

Echange avec farchitecte et I'équipe d'ingénierie aux différents stades du projet et améliorations

\alidation du stade du projet (ESQ)

\Validation du stade du projet (APS)

LCE

Suivi des études de conception APD et PRO

APD et PRO

Désignation des prestataires techniques (Bureau de controle, CSPS)

JPilotage et suivi de I'élaboration des autres stades du projet (APD, PRO)

la:hange avec l'architecte et 'équipe d'ingénierie aux différents stades du projet et améliorations

\alidation des autres stades du projet (APD, PRO)

LCB

Permis de Construire

PC

Pilotage st suivi de I'élaboration du Permis de Construire

Signature du Permis de Construire

Dépdt du Permis de Construire

Dép6t des compléments éventuels

Suivi administratif du Permis de Construire

Affichage sur site et désignation d'un huissier pour effectuer les constats d'affichage.

Recueil du certificat de Non Recours / PC

Transfert du Permis de construire & Gestion des modificatifs

Transfert PC

Pilotage et suivi de I'élaboration du Transfert du Permis de Construire

Signature et dépdt du Transfert du Permis de Construire

Suivi administratif du Transfert du Permis de Construire

Affichage sur site et désignation d'un huissier pour effectuer les constats d'affichage.

Recueil du certificat de Non Recours / Transfert PC

Bilan financier

Analyse des estimations de dépenses au stade ESQ

Elaboration d'un premier bilan financier au stade ESQ

[Analyse des estimations de dépenses au stade APS

Elaboration du bilan financier au stade APS

Analyse des estimations de dépenses aux stades APD et PRO

Mise a jour du bilan financier & chague stade de 'évolution du projet

IValidation du bilan financier a chaque stade de I'évolution du projet

= =




MONTBELIARD - LES BLANCHERIES 3010872024
PROJET HABITAT / EN 4 BATIMENTS
PARTENARIAT LCB / sedia
Proposition de répartition des missions du Partenariat LCB / sedia Leadership
=3 CONSTRUIRE |
Consultation des Entreprises et Engagement des travaux _CAO & ACT
Mise au point définitive du Projet (Plans + Descriptifs + Quantitatifs)
Approbation du Dossier de Consultation des Entreprises
Désignation des entreprises & consulter et mise a disposition du Dossier de Consultation des Entreprises
Suivi du déroulement de 1a procédure de Consultation des Entreprises et suivi
IlAnaIyse du rapport de la maitrise d'ceuvre sur les offres
Négociation avec les entreprises
Choix des entreprises LoR

Attribution des marchés aux entreprises

Mise au point des marchés

]ISignature des marchés

llRédac’(ion des ordres de service de démarrage et signature

‘IEtabiissement et dépot en Mairie de la DROC (déclaration d'ouverture de chantier)

||Constat d'huissier (ou référé préventif) sur mitoyens si besoin

Demandes de raccordements concessionnaires, numérotation des voies, ...

Suivi de chantier

Suivi de chantier

Participation aux réunions de chantier et contréles de 'avancement du chantier

Décisions sur imprévus / Dans Budget

Analyse des demandes de travaux supplémentaires intervenant en cours de chantier

Décisions de travaux supplémentaires intervenant en cours de chantier / Dans Budget

Décisions sur imprévus et de travaux supplémentaires intervenant en cours de chantier / HORS Budget

Suivi technique des clients

Suivi du planning d'avancement du chantier et application éventuelle de pénalités aux entreprises

Signature, dépot et suivi de la demande de permis de construire modificatif si nécessaire

Etablissement et dépdt en Mairie de la DAACT (Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux) ; envoi de la DAACT au Notaire et au
commercialisateur

LcB

IRéception et livraison / Logements

Livraison Logements

Participation aux OPR (opérations préalables a la réception) avec les entreprises et MOE

Participation aux OPR (opérations préalables a fa réception) avec les Clients

Livraisons aux clients

Etablissement et signature du PV de réception des Clients

IParticipation a la réception des ouvrages

|Etablissement et signature du procés-verbal de réception des ouvrages

ISuivi des levées de réserve avec le maitre d'ceuvre

Participation a la réception des levées de réserves

Etablissement et signature du procés-verbal de la levée des réserves des ouvrages

Demande et suivi du certificat de conformité (Mairie)

Controle des DOE (dossiers des ouvrages exécutés) et du DIUO (dossier d'intervention uitérieure sur fouvrage) remis par la maitrise d'ceuvre

Participation avec la maitrise d'ceuvre aux visites de fin d'année de garantie de parfait achévement

|Etablissement et signature des procés-verbaux correspondants

sedia

Gestion des Marchés de travaux et des prestataires

Gestion des Marchés

Contrble de la gestion du compte prorata

Contréle et suivi des demandes d'intempéries

Rédaction des ordres de service (financier et planning) et signature

Signature des avenants

Agréments de ST/ Contrdle des piéces administratives

Controte des demandes DAILLY

Gestion de I'avancement financier des engagements / des dépenses

Contrdle des Décomptes Finaux

Notification des DGD

sedia

COMMERCIALISATION et COMMUNICATION

Transmission au Notaire des &léments nécessaires a la rédaction de I'état descriptif de division et réglement de copropriété et suivi.

Définition de la grille des prix de vente / Logements et ses évolutions

Etablissement du dossier de vente (Plans et Notices descriptives sommaires) / Logements

Définition de la stratégie de communication (pian média)

IMontage du dossier commercial : plaquettes, photos, site internet, ...

|Mise en place d'un panneau de publicité sur site

Mise en place &ventuelle d'un bureau de vente

Pilotage et suivi des manifestations de communication

Suivi des signatures de compromis de vente

Suivi des signatures des actes de vente

Suivi de |'atteinte de ta garantie intrinséque et signature de I'acte

Suivi des stocks Logements / Pilotage des reconfigurations

Suivi des TMA ( MOE + Entr. + Clients)

Suivi des clients en phase chantier / Gestion des choix

sedia




MONTBELIARD - LES BLANCHERIES 30/08/2024
PROJET HABITAT / EN 4 BATIMENTS
PARTENARIAT LCB / sedia
Proposition de répartition des missions du Partenariat LCB [ sedia Leadership
ADMINISTRER ot GERER
Administration générale Administration SCCV
{Mise en place du financement terrain
[Recherche de financements : Crédit d'accompagnement, Garantie Financiére d'Achévement, Caution (banques)
Wise en place des financements de I'opération
|Montage du dossier et mise en place de l'assurance Dommages Ouvrage (note de couverture)
Controle des situations d'entreprises et des notes d'honoraires des prestataires
Réglement des situations d'entreprises et des notes d’honoraires des prestataires
Signature des avenants aux marchés des entreprises si nécessaire sedia
Suivi des états d'engagement des dépenses, controle et mise & jour permanente du bilan de I'opération
Suivi de I'evolution de la commercialisation
Demande des attestations d'avancement & 'architecte
Appels de fonds auprés des acquéreurs en VEFA et suivi
Suivi de 1a tréscrerie de l'opération (consommation apports fonds propres, crédit d'accompagnement, recettes, )
Etablissement des déclarations fiscales et comptables
Mise en place de la Copropriété Copropriété
Transmission de tous decuments au syndic : plans archi, DOE, PV de réception, PV de levée des réserves, notices équipements, DIUO, ......
Participation & fa mise en place des contrats de maintenance ‘
IMise en place du syndic et lancement de la 1% AG des copropriétaires sl
Livraison a la Copropriété des parties communes de ['opération
Cléture Cléture
!Finalisation de I'assurance Dommages Ouvrage ¥
IElablissement du bilan définitif de 'opération sedia

{Dissolution de ta société ad hac
L
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LES RIVES DOUCES

QUARTIER DES BLANCHERIES — CO PROMOTION LCB / SEDIA

CALENDRIER PREVISIONNEL

MARS 2025 : Signature de la convention de partenariat
1°¢ trimestre 2025 : Lancement de la commercialisation

Début 2™ trimestre 2025 : Création de la SCCV

38me trimestre 2025 : Appel d’Offres marchés de travaux sur B2
48 trimestre 2025 : Démarrage des travaux (si 40% de commercialisation)
28Me trimestre 2027 : Livraison des premiers logements

\






SCCV LES BLANCHERIES
Sociéte civile de construction vente au capital de 1 000 €
Siege social : 6 rue Louis Garnier — 25000 BESANCON

STATUTS

CONSTITUTIFS

SCCV LES BLANCHERIES - Statuts constitutifs



Entre les soussignées :

sedia, Société Anonyme d’Economie Mixte, au capital de 15 026 816 €, dont le siege social
est au 6 Rue Louis Garnier a BESANCON (25000), enregistrée au Registre du Commerce
de BESANCON sous le n° BESANCON 775 665 359, représentée par Monsieur
Bernard BLETTON, son Directeur Général, spécialement habilité a I'effet des présentes aux
termes d’une délibération du Conseil d’administration en date du 04 octobre 2023,

Ci-aprés dénommée « sedia »,

ET

Les Constructeurs du Bois (LCB), Société Anonyme, au capital de 40 000 € dont le siege
social est situé 18 rue Pasquier a Paris (75008), enregistrée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS sous le n°533622 775 - représentée par Monsieur
Francois DUCHAINE, son Président Directeur Général,

ci-aprés dénommée « Les Constructeurs du Bois »

ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile de construction vente devant exister
entre eux.
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TITRE 1
FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

La Société est de forme Civile.
Elle est régie :
- par les dispositions générales et spéciales des articles 1832 a 1870-1 du
Code civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978 ;

- par les dispositions des articles L. 211-1 a L. 211-4 et R. 211-1 a R. 211-6
du Code de la construction et de I'habitation ;

- et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

- lacquisition par voie d’achat d’'un ensemble foncier de 4 ténements avec leurs
droits a construire, des stationnements aériens et en ouvrage nécessaires,
totalisant environ 2.735 m2 situé a Montbéliard (25200), avenue du Président
Wilson.

- la réalisation d’'une opération immobiliere sur ce foncier situé la ZAC des
Blancheries a Montbéliard (25200), pour y construire un ensemble immobilier
d’environ 7 570 m? de SDP pour environ 91 logements a commercialiser en
plusieurs phases.

- lavente en totalité ou par lots de ces biens, a terme, en état futur d’achévement ou
apres achevement.
Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt,
ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des
opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

- accessoirement, la location desdits immeubles ou droits immobiliers.
- Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser la réalisation, a I'exclusion

de toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil ou
le bénéfice des dispositions de l'article 239Ter du CGlI.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La société est dénommée : « SCCV LES BLANCHERIES » ou « SCCV 10 — LES
BLANCHERIES ».

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la
société et destinés aux tiers et notamment en téte de ses factures, notes de commande,
tarifs et documents publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et récépissés
concernant son activité et signés par elle ou en son nom.

Elle doit étre précédée ou suivie des mots « Société Civile » suivie de
l'indication du capital social, du siege social, du numéro d'identification délivré
conformément au décret numéro 97-947 du 16 mai 1997 relatif au numéro unique
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d'identification des entreprises, puis de la mention « RC » suivie du nom de la ville ou
se trouve le Greffe ou elle est immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siege social de la Société est fixé au 6 rue Louis Garnier a BESANCON (25000),
au siege de la société dénommée SCCV LES BLANCHERIES.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision de

la gérance, et partout ailleurs, en vertu d’'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixée a VINGT-CINQ (25) années, a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

Jusqu'a l'intervention de celle-ci, les relations entre associés sont régies comme
il est précisé a l'article 34 ci-aprés.

Par décision collective de nature extraordinaire des associés, la société peut
étre prorogée une ou plusieurs fois sans que chaque prorogation puisse excéder 99
ans.

Un an au moins avant la date statutaire d'expiration de la société, la gérance
doit provoquer une décision collective des associés, de nature extraordinaire, a I'effet
de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au
Président du Tribunal Judiciaire, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire
de justice chargé de provoquer la décision prévue ci-dessus.

La dissolution de la société intervient de plein droit, a I'expiration de sa durée
ou, avant cette date, par décision collective de nature extraordinaire des associés, ou
encore pour toutes autres causes prévues par la loi.

La société n'est dissoute par aucun des événements suivants survenant a l'un
ou plusieurs des associés, qu'ils soient fondateurs ou non :

Déces, incapacité, déconfiture, faillite personnelle, liquidation des biens,
réglement judiciaire et, en outre, pour les associés personnes morales : dissolution,
disparition de la personnalité morale, scission, absorption.

La société n'est pas dissoute par la cessation des fonctions d'un gérant.

TITRE 2
APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Les associés font apport a la société, de la somme de, répartie entre eux comme suit :

- La Société Les Constructeurs du Bois, la somme de 900 €
- La Société sedia, la somme de 100 €
Total : Euros, 1000€

Laquelle somme a été déposée en totalité sur un compte ouvert au nom de la société en formation
aupres de XXXX.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE EUROS (1 000 €), montant des apports ci-dessus
effectués par les Associés et intégralement souscrits et libérés lors de leur souscription.
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Il est divisé en cent (100) parts d'intéréts de DIX EUROS (10 €) chacune, numérotées de 1 a 100
et réparties entre les Associés proportionnellement au montant de leurs droits dans le capital
social, savoir :

- AlaSociété Les Constructeurs du Bois, 90 parts
numeérotées de 1 a 90 inclus, soit 90 parts

- Ala Société sedia, 10 parts
numeérotées de 91 a 100 inclus, soit 10 parts

Ensemble 100 parts

ARTICLE 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

Augmentation du capital

Le capital peut, en vertu d'une décision de nature extraordinaire de la collectivité
des associés, étre augmenté en une ou plusieurs fois, par la création de parts nouvelles
attribuées en représentation d'apports en nature ou en numéraire, mais les attributaires,
s'ils n'ont pas déja la qualité d'associés, devront étre agréés par une décision collective
de nature extraordinaire.

Il peut aussi, en vertu d'une décision collective de nature extraordinaire, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par incorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices, par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire et par
application du principe de I'égalité entre les associés, chacun des associés a,
proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la
souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies
civiles, conformément a l'article 1690 du Code civil, sous réserve de l'agrément du
cessionnaire dans les conditions indiquées sous le premier alinéa ci-dessus s'il n'a pas déja
la qualité d'associé.

L'augmentation de capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus et les associés
disposant d'un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier
de parts d'intérét nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non
souscrites par lui peuvent étre souscrites par des tiers Etrangers a la société, a condition
gue chacun d'eux soit agréé dans les conditions fixées sous le premier alinéa ci-dessus.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la
gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un
cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise par une décision collective
de nature extraordinaire.

Réduction du capital

Le capital social peut aussi, en vertu d'une décision de nature extraordinaire de la
collectivité des associés, étre réduit pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit.

Toutefois, en aucun cas et a peine de nullité, il ne peut étre fait attribution a un associé,
en représentation de tout ou partie de ses apports, d'un immeuble construit par la société.

SCCV LES BLANCHERIES - Statuts constitutifs 5



ARTICLE 9 - LIBERATION DU CAPITAL

La libération du capital social résultant des apports a effectuer lors de la
constitution de la société ou en cas d'augmentation de capital social en numéraire,
régulierement décidée, sera effectuée au fur et a mesure des besoins de la société, sur la
demande qui en sera faite aux associés par la gérance, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, les versements devant étre effectués dans le mois de I'envoi
de la lettre recommandée.

A défaut de versement, les sommes appelées seront productives de plein droit et
sans demande préalable d'un intérét au taux de 1.00% par mois a compter de la date fixée
pour leur versement, sans préjudice du droit pour la société d'en poursuivre le
recouvrement a I'encontre de I'associé ou des associés défaillants.

TITRE 3
PARTS SOCIALES -
DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE 10 - TITRES - CERTIFICATS

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables.

Le titre de chaque associé résulte seulement des présentes, des actes qui
pourraient modifier les présents statuts et des cessions ou mutations qui seraient
ultérieurement et réguliérement consenties, constatées et publiées.

Des certificats représentatifs de leurs parts peuvent étre remis aux associés. lls
doivent étre intitulés « certificats représentatifs de parts » et trés lisiblement barrés de
la mention « non négociable ».

lls sont établis au nom de chaque associé par parts ou multiples de parts et pour
le total des parts détenues par lui.

Ainsi qu'il sera prévu ci-aprés au Titre V, la délivrance de ces certificats
représentatifs ne comporte pas faculté d'opérer la cession des parts par voie de transfert
sur les registres de la société.

ARTICLE 11 - DROITS AUX BENEFICES ET CONTRIBUTION AUX PERTES

Nonobstant le principe de répartition des bénéfices proportionnel a la participation au capital
social, il est convenu entre les associés que la répartition des bénéfices de la société
s’effectuera selon les modalités suivantes :

- Répartition spécifique des bénéfices
En dérogation a I'article 1856 du Code civil, il est attribué a I'associé sedia, qui
détient 10 % (dix pour cent) du capital social, une part fixe de 50 % (cinquante pour
cent) des bénéfices réalisés par la société.

- Avantage particulier
Cet aménagement constitue un avantage particulier au sens de l'article L.223-13 du
Code de commerce. Il est justifié par la contribution spécifique de sedia a la

réalisation de I'objet social, notamment son expertise, son role de coordination, son
implication opérationnelle.
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- Répartition résiduelle des bénéfices

Le solde des bénéfices, soit 50 % (cinquante pour cent), sera réparti entre les autres
associés proportionnellement a leur participation au capital social.

La contribution aux pertes s'établit sur les mémes bases.

ARTICLE 12 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES A L'EGARD DES CREANCIERS
SOCIAUX - INFORMATION DES CREANCIERS

En application de l'article L. 211-2 du Code de la construction et de I'habitation, les
associés sont tenus du passif social sur tous les biens a proportion de leurs droits sociaux.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés mise en demeure adressée a la Société et restée infructueuse.

A cet effet, le représentant lIégal de la société est tenu de communiquer, a tout
créancier social qui en fera la demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des
associes.

Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison des obligations résultant des
articles 1642-1 et 1646-1 du Code civil, qu'aprés mise en demeure restée infructueuse
adressée a la société si le vice n'a pas été réparé, ou adressée soit a la société, soit a la
compagnie d'assurance qui garantit la responsabilité de celle-ci si le créancier n'est pas
indemnisé.

En vue d'assurer l'information des créanciers, tel que prévu ci-dessus au présent
article, il est tenu au siége un registre, coté et paraphé par un représentant légal de la
société en fonction a la date de I'ouverture dudit registre, contenant les noms, prénoms
et domiciles des associés d'origine, personnes physiques et, s'il s'agit de personnes
morales, leur raison social a et I'adresse de leur siege social, ainsi que la quote-part des
droits sociaux dont chacun est titulaire sur ce registre sont également mentionnés, lors
de chaque transfert de droits sociaux, les noms, prénoms et domiciles ou, s'il y a lieu, la
raison sociale et I'adresse du siége social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que
la date de l'opération.

La demande d'un créancier social désirant connaitre le nom et le domicile réel ou
élu de chaque associé est valablement faite par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception adressée a la société.

ARTICLE 13 - INDIVISION DES PARTS ET PERMANENCE DES DROITS ET
OBLIGATIONS Y ATTACHES

Les parts sont indivisibles a I'égard de la société qui ne reconnait qu'un seul
propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis, les héritiers ou les ayants droit d'un associé décédé
sont tenus de se faire représenter aupres de la société par un d'entre eux, considéré par
elle comme seul propriétaire.

A défaut d'entente, il appartient a la partie la plus diligente de se pourvoir pour faire
désigner par justice un mandataire chargé de représenter tous les
copropriétaires.

Les usufruitiers et nus propriétaires devront également se faire représenter par
l'un d'entre eux.

A défaut d'entente, la société considérera l|'usufruitier comme représentant
valablement le nu-propriétaire, quelles que soient les décisions a prendre.

Les droits et obligations attachés aux parts d'intérét les suivent dans quelque main
gu'elles passent.

La possession d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions
régulierement prises par les associés.

Les représentants, ayants cause et héritiers d'un associé ne peuvent, sous quelque
prétexte que ce soit, requérir I'apposition de scellés, sur les biens et valeurs de la société
ni en demander le partage ou la licitation.
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TITRE 4
FINANCEMENT DES OPERATIONS SOCIALES

ARTICLE 14 - FONDS SUPPLEMENTAIRES NECESSAIRES A LA REALISATION DE
L'OBJET SOCIAL

Chaque associé, a l'exception, le cas échéant des titulaires de parts d'industrie, est
tenu de fournir a la Société, en sus de sa mise sociale, et au prorata de sa participation dans
le capital, les sommes qui seront nécessaires a la Société pour permettre I'engagement et
assurer le réglement des dépenses de réalisation des programmes, conformément aux
décisions collectives visées ci-dessous, et compte tenu, d'une part du produit des ventes,
et d'autre part, des divers crédits et préts dont la Société pourra bénéficier.

La gérance est autorisée, par les présentes, a faire auprés des associés l'appel
desdites sommes.

Cet appel est fait par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Passé un délai de trente jours et sans nouvelle demande, les sommes ainsi
appelées, seront productives de plein droit d'un intérét au taux de 1.00 pour cent par
mois, a compter de la date fixée pour leur versement sans préjudice du droit pour la
société d'en poursuivre le recouvrement a I'encontre de l'associé ou aux appels de fonds
faits a cet associé, en ses lieu et place, au prorata de leurs droits sociaux, et ce sur la
demande qui leur en est faite par la gérance dans les formes indiquées a l'alinéa
précédent.

Si un associé est défaillant, les autres associés sont tenus de répondre aux
appels de fonds faits a cet associé, en ses lieu et place, au prorata de leurs droits sociaux,
et ce, sur la demande qui leur en est faite par la gérance dans les formes indiquées a
l'alinéa précédent.

En outre, chaque associé pourra consentir a la société des préts dont les
conditions de remboursement et de taux d'intérét seront fixées par la gérance, en accord
avec lui.

Appels de fonds

Conformément aux dispositions de I'article L. 211-3 du Code de la construction et
de I'habitation, les associés sont tenus, a proportion de leurs droits sociaux, de satisfaire aux
appels de fonds lorsque ces appels de fonds sont indispensables a I'exécution des contrats
de vente a terme ou en I'état futur d’achévement déja conclus, ou a I'achévement de
programmes dont la réalisation, déja commencée, n’est pas susceptible de division.

Comptes Courants

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes sommes
dont celle-ci pourrait avoir besoin.

Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur rémunération
sont fixées par décision collective des associés.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT DES PARTS

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement.

Ce nantissement doit étre constaté par un acte authentique ou par un acte sous
signatures privées, enregistré puis signifié a la société ou accepté par elle dans un acte
authentique ou sous signatures privées. Le nantissement donne lieu a la publicité
décrite aux articles 53 a 57 du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978.
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Tout associé peut obtenir par décision extraordinaire de la collectivité des
associés, son agrément a un projet de nantissement dans les conditions stipulées ci-
dessus.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un
mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté
de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

ARTICLE 16 - PROCEDURE SPECIFIQUE DE VENTE FORCEE

Lorsque les appels de fonds visés en l'article 14 qui précede sont indispensables
a l'exécution de contrats de vente a terme ou en I'état futur d'achévement déja conclus
ou a l'achevement de programmes dont la réalisation, déja commencée, n'est pas
susceptible de division, et qu'un associé n'y a pas satisfait, la gérance, a défaut de
recourir & la procédure visée a l'article 15 ci-dessus, peut, un mois apres mise en
demeure par acte extrajudiciaire restée infructueuse, requérir I'assemblée générale de
mettre en vente publique les droits de I'associé défaillant et d'en fixer la mise a prix, En
cas d'inaction de la gérance, tout associé peut convoquer I'assemblée générale a cette
fin.

Sur premiere convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité des
deux tiers du capital et sur deuxiéme convocation a la majorité des deux tiers des droits
sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés.

Les parts détenues par le ou les associés a I'encontre desquels la mise en vente
est al'ordre du jour de I'assemblée ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités
requises.

La mise en vente des parts de l'associé défaillant ne peut avoir lieu qu'aprés
notification a tous les associés, y compris l'associé défaillant, de la date, de I'heure et du
lieu de la vente publique. La notification indique le montant de la mise a prix. Elle est faite
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et publiée dans un journal
d'annonces légales du lieu du siege social.

La vente a lieu pour le compte de l'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement des
dettes de l'associé défaillant envers la société. Ce privilege I'emporte sur toutes les sdretés
réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du
présent article, le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni & la société ni
a l'adjudicataire des droits sociaux.

ARTICLE 17 - STATUT DES VERSEMENTS SUPPLEMENTAIRES VISES AUX ARTICLES
14 ET 16

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux versements
facultatifs visés au §14.

Les versements supplémentaires visés aux articles 14 et 16 ci-dessus sont
indisponibles pour I'associé qui les a opérés aussi longtemps que la société n'est pas en
mesure de procéder & leur remboursement total ou partiel.

La gérance est seule juge de cette possibilité.

Les remboursements sont effectués sur une base égalitaire, compte tenu des
participations respectives des associés dans le capital et, le cas échéant, des non-réponses
aux appels.
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Les crédits des associés dans les livres sociaux, correspondant aux
versements opérés par eux sur I'appel de la gérance en vertu des articles 14et 16, sont,
jusqu'a leur remboursement dans les conditions visées ci-dessus, indissociables des parts
sociales des associés.

IIs ne peuvent étre cédés ou transmis qu'avec les parts sociales
correspondantes.

Corrélativement, les parts sociales ne peuvent étre cédées ou transmises qu'avec les
crédits susviseés.

Le tout sous peine d'inopposabilité a la société des cessions ou transmissions des
crédits ou des parts sociales opérées séparément.

TITRES
CESSION DES PARTS SOCIALES - RETRAIT ET DECES D'UN
ASSOCIE

ARTICLE 18 - PARTS SOCIALES - CESSIONS - AGREMENT

Les cessions de parts sociales entre vifs sont libres entre associés, entre
ascendants et descendants comme encore entre conjoints.

Toutes autres cessions sont soumises a l'agrément préalable de la collectivité des
associés donné par décision extraordinaire.

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la sociéte,
et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée
doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois a compter de la derniére
en date des modifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de huit jours a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

L'ordre du jour porte sur I'agrément du projet de cession ainsi que, le cas échéant,
sur l'autorisation a donner a la gérance de faire racheter par la société ou par telles autres
personnes, celles des parts concernées qui ne seraient pas rachetées par les coassociés
du cédant, dans I'hypothése de survenance d'une décision de refus d'agrément du projet
de cession.

La lettre de convocation rappelle aux associés tant les dispositions des articles
1862 et 1863 du Code civil que celles du présent article,

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de
justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en demeure préalable a la
gérance ni avoir a suivre les dispositions contenues en l'article 28, ci-aprés, mais en ayant
soin de respecter les dispositions de l'alinéa qui précéede.

La décision de l'assemblée sur le projet de cession est notifiée par le gérant au
cédant et a chacun des autres associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu ci-dessus.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du
projet de cession a la société.

La proposition de rachat des coassociés contenant indication du nombre de parts
désiré et le prix qui en est offert est notifiée a la société avant réunion de I'assemblée
appelée a délibérer sur l'agrément, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

La proposition n'est retenue qu'accompagnée du versement du prix offert entre les
mains du notaire désigné par la gérance.

La répartition intervient comme indiqué ci-dessus, mais dans la limite des
demandes. Le reliquat non affecté est réparti entre les associés dont les demandes ne sont
pas satisfaites, toujours a proportion du nombre de parts qu'ils détiennent et ainsi de suite
si nécessaire.

SCCV LES BLANCHERIES - Statuts constitutifs 10



Les parts qui n‘ont pu étre réparties par suite de l'insuffisance des offres ou de
I'impossibilité d'opérer une affectation en nombres entiers, seront offertes par la gérance a
toutes personnes de son choix, diment agréées par les associés, s'il y a lieu, a moins
gu'elle ne propose a ceux-ci de faire racheter toutou fraction de ces parts par la société
elle-méme en vue d'étre annulées.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres
de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposeés ainsi que le prix
offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur
le prix offert. Dans ce cas comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci
est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles, par
ordonnance du Président du Tribunal Judiciaire statuant en la forme des référés et sans
recours possible.

La gérance peut impartir aux parties un délai - qui ne peut étre inférieur a quinze
jours - pour lui notifier le nom de I'expert, a défaut de quoi le cédant est réputé avoir renoncé
au projet de cession non agréé.

L'expert notifie son rapport a la société et a chacun des associés.

Cédant et candidat acquéreur sont réputés accepter le prix fixé par I'expert s'ils
n'‘ont pas notifié leur refus a la société dans les huit jours de la notification du rapport.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat.

Si la renonciation émane du cédant, celui-ci est également réputé avoir renoncé au
projet initial dont I'agrément avait été refusé.

En cas de renonciation au rachat par un ou plusieurs des candidats acquéreurs, la
gérance peut leur substituer un ou plusieurs autres candidats, le cas échéant, en honorant
en priorité les demandes initiales d'associés qui n'avaient pas été entiérement satisfaites
et en respectant les principes de répartition ci-dessus énoncés.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession était projetée,
n'est faite au cédant dans un délai d'un mois a compter de la derniere des notifications
prévues au premier alinéa du 18.2 ci-dessus, I'agrément du projet initial de cession est
réputé acquis, a moins que les autres associés, a l'unanimité, n‘aient décidé, dans le méme
délali, la dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a
la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception sa renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de
l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

La régularisation incombe a la gérance. Cette derniére peut, en cas d'inaction ou
d'opposition des parties, faire sommation aux intéressés de Comparaitre aux jour et heure
fixés, devant le notaire désigné par elle.

Si l'une des parties ne comparait pas ou refuse de signer, la mutation des parts
pourra étre régularisée d'office par déclaration de la gérance en forme authentique sans
gu'il soit besoin du concours ni de la signature du défaillant. En cas de refus designer ou
de non-comparution, tout a la fois du cédant et du cessionnaire, la société peut faire
constater la cession par le tribunal compétent.

Les frais et honoraires d'expertise sont supportés, moitié par le cédant, moitié par
les cessionnaires, au prorata du nombre de parts acquises par chacun d'eux.

Le cédant qui renonce a la cession de ses parts postérieurement a la désignation
de I'expert supporte les frais et honoraires d'expert.

En cas de non-réalisation du rachat des parts sociales par suite d'une renonciation
ou d'une défaillance quelconque d'un ou plusieurs des cessionnaires désignés, les
renoncgants ou défaillants supporteront les frais d'expert au prorata du nombre de parts
gu'ils s'étaient proposés d'acquérir.

Par cessions au sens du 18.1 ci-dessus, il faut entendre, dés lors que les opérations
concernées ont lieu entre vifs : toutes cessions a titre onéreux, toutes mutations a titre
gratuit, tous échanges, tous apports a toutes personnes morales non compris dans une
opération de fusion ou de scission, toutes attributions soit consécutives a un partage d'une
communauté entre époux, soit consécutives a un partage partiel anticipé réalisé par une
personne morale au bénéfice d'un de ses membres et, plus généralement, toute opération
guelconque ayant pour but ou pour résultat le transfert entre vifs de la propriété d'une ou
plusieurs parts.
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Toute notification pour laquelle une autre modalité n'est pas ci- dessus fixée
expressément a lieu par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

ARTICLE 19 - PARTS SOCIALES - VENTE FORCEE

La vente forcée porte sur les parts sociales et sur les crédits y attachés.

Toute réalisation forcée de parts sociales doit étre notifi€e au moins un mois avant
la réalisation, tant a la société qu'aux autres associés.

Dans ce délai d'un mois, les associés, par décision collective de nature
extraordinaire, peuvent décider la dissolution anticipée de la société ou l'acquisition des
parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code Civil et aux présents
statuts, sous l'article 18.

Si la vente a eu lieu, chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai
de cing jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils
sont réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la
notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté de substitution, la
société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Le non-exercice de cette faculté de substitution emporte agrément du bénéficiaire
de la réalisation forcée.

ARTICLE 20 - PARTS SOCIALES - NANTISSEMENT

La constitution d'un nantissement sur les parts sociales et les crédits y attachés est
soumise au consentement des associés dans les conditions prévues a l'article 18 ci-dessus.

Ce consentement emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée
a la condition que les dispositions de l'article 19 aient été respectées et que la notification
ait été faite par acte d'huissier.

Nonobstant cet agrément réputé, les associés peuvent encore exercer la faculté de
substitution stipulée en l'article 19.

ARTICLE 21 - PARTS SOCIALES - CONSTATATION DES CESSIONS

La cession des parts sociales doit étre constatée par acte authentique ou sous
seing prive.

Elle n'est opposable a la société qu'autant qu'elle lui aura été signifiée par acte
extrajudiciaire ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte authentique.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et aprés
publication conformément aux dispositions réglementaires.

Lorsque deux époux sont simultanément membres d'une société, les cessions faites

par I'un d'eux a l'autre, pour étre valables, doivent résulter d'un acte notarié ou d'un acte
sSous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par le déces du cédant.

ARTICLE 22 - RETRAIT OU DECES D'UN ASSOCIE

Retrait

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société avec l'autorisation de la collectivité des associés donnée par
décision extraordinaire.

La demande de retrait doit étre notifiée par lettre recommandée avec avis de
réception a la société et a chacun des coassociés trois mois au moins avant la date d'effet
du retrait.
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Le retrait peut également étre autorisé par décision de justice pour justes motifs.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur des droits
concernés fixée, a la date d'effet du retrait, sur la base des comptes de I'exercice venant
d'étre cléturé et ceci, soit a I'amiable soit, a défaut d'accord amiable, par un expert désigné
et intervenant comme il est dit a 'article 1843-4 du Code civil.

La demande de retrait implique offre faite aux coassociés de leur céder les parts
concernées par la demande, la société n'étant tenue de racheter que celles des parts dont
les coassociés ne procéderaient pas au rachat dans les conditions évoquées au présent
article.

Le prix est fixé directement a I'amiable entre la société et le retrayant sauf, en cas
de désaccord, a recourir a l'expertise comme dit a l'alinéa qui précede.

Les associés naotifient leur proposition d'achat a la société dans les deux mois de la
notification a eux faite du retrait. Cette proposition n'est retenue qu'accompagnée du
versement entre les mains du notaire désigné par la gérance de la somme représentative
du prix, selon I'estimation provisoire qui en est faite par elle.

La demande d'un associé, en cas de pluralité de propositions, est retenue-dans sa
limite et dans la plus large mesure possible - de telle sorte que chacune des propositions soit
honorée, s'il échet, a proportion du nombre de parts dont chague demandeur était titulaire
lors de la notification du retrait a la société.

Le surplus des parts non attribuées est racheté, s'il y a lieu, par la société comme
dit ci-dessus.

L'autorisation de retrait accordée a un associé oblige la société au rachat des parts
dans les conditions ci-dessus stipulées et a I'octroi des pouvoirs nécessaires a la gérance
pour opérer la réduction de capital et I'annulation des parts qui s'ensuivent.

De leur cb6té, retrayant et associés candidats acquéreurs peuvent renoncer au retrait
ou a l'acquisition jusqu'a I'acceptation expresse ou tacite du prix.

Retrayant et candidats acquéreurs sont réputés accepter le résultat de
I'expertise s'ils n'ont pas notifié leur refus a la société dans les 30 jours de la notification
qui leur a été faite du rapport de I'expert.

Le prix est payable comptant lors de la régularisation du rachat, et il est
procédé, le cas échéant, comme dit & l'article 18 ci-dessus.

Retrait d'office

Le retrait intervient de plein droit en cas d'incapacit¢é ou de déconfiture diment
constatées, de reglement judiciaire, de liquidation des biens, de faillite personnelle survenant
a un associé.

Il est alors opéré comme indiqué ci-dessus.

Déces - Disparition de la personnalité morale d'un associé

a) La société continue avec les héritiers ou légataires d'un associé décédé comme
encore avec les dévolutaires divis ou indivis de parts sociales ayant appartenu a un associé
dont la personnalité morale est disparue, a la condition que ces héritiers, |égataires ou
dévolutaires aient la qualité de personnes physiques.

b) Tout dévolutaire personne morale, pour cause de déces ou de disparition de la
personnalité morale d'un associé doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de la
collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire, hors la présence des
dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul
de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée a la personne morale dévolutaire dans
les deux mois de la justification par elle apportée a la société de ses droits a la dévolution.

c) La personne qui ne devient pas associée a droit & la valeur des parts sociales
de son auteur, laquelle, a défaut d'accord entre elle et la société, est fixée a la date du
déces, de l'apport-fusion, de I'apport-scission ou de la cléture de la liquidation, par un
expert conformément a ce qui est dit a I'article 1843-4 du Code civil.

La valeur ainsi fixée s'impose aux parties.
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La décision des associés refusant I'agrément implique décision de la société de
racheter les parts sociales qui ne seraient pas acquises par les autres associés dans les
conditions stipulées ci-apres, puis d'opérer la réduction de capital et l'annulation des
parts ainsi rachetées, tous pouvoirs étant accordés a la gérance en tant que de besoin du
seul fait des présentes dispositions.

Dans le mois de la fixation amiable du prix ou de la notification a la société du rapport

de l'expert, la gérance confirme a chacun des autres associés la décision de refus
d'agrément ainsi que le prix définitivement retenu.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours pour faire connaitre a la société le
nombre de parts qu'ils se proposent d'acquérir, puis verser le prix correspondant entre les
mains du notaire désigné par la gérance, a défaut de quoi la proposition est irrecevable.

La demande d'un associé, en cas de pluralité de propositions, est retenue, dans
sa limite et dans la plus large mesure possible, de telle sorte que chacune des autres
propositions soit au moins honorée, s'il échet ; a proportion du nombre de parts sociales dont
son auteur était propriétaire lors de la survenance de I'événement générateur de la
dévolution.

d) Jusqu'a lintervention de l'agrément, la personne qui y est soumise ne peut
participer avec voix délibérative aux décisions collectives d'associés.

La décision portant sur l'agrément intervient comme précisé en b ci-dessus. Les
autres décisions dont l'intervention serait opportune sont prises sans qu'il soit apporté de
modification aux conditions de majorité stipulées par ailleurs dans les présents statuts.

Les frais et honoraires d'expertise sont pris en charge moitié par le retrayant ou
les dévolutaires évincés, moitié par les cessionnaires ou/et la société, selon le cas, a
proportion des parts respectivement acquises.

Les notifications visées sous le présent article sont effectuées, soit par acte
extrajudiciaire, soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

La gérance est en droit d'exiger des héritiers, Iégataires et dévolutaires ainsi que
de tous notaires, toutes pieces justificatives tant du décés ou de la disparition de la
personnalité morale de I'associé que des vocations d'héritiers, de Iégataires ou de dévolutaires
des intéressés.

TITRE 6
GERANCE - DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 23 - GERANCE - DESIGNATION - DEMISSION - REVOCATION

Nomination

La société est gérée par un ou plusieurs gérants, associ€s ou nhon, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non, par décision ordinaire
des associés.

Les premiers gérants sont la société Les Constructeurs du Bois et la société sedia

ci-dessus plus amplement désignées, lesquels gérants exercent leur mandat sans limitation
de durée.
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Démission

Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision a la condition de
notifier celle-ci a chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre
recommandée postée six mois avant la cléture de I'exercice en cours, sa décision ne prenant
effet qu'a l'issue de cette clbture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire a des dommages-intéréts si la
cessation de ses fonctions cause un préjudice a la société.

La démission n'est recevable en tout état de cause - si le gérant est unique -
qgu'accompagnée d'une convocation de l'assemblée des associés en vue de la
nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

Révocation

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision
collective extraordinaire. La révocation peut également intervenir par voie de justice pour
cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif |égitime a droit a des dommages-intéréts. La
révocation d'un gérant, s'il est associé, ne lui ouvre pas droit a retrait.

Si, pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant, tout
associé - a supposer qu'il ne puisse ou ne veuille lui-méme convoquer l'assemblée
- peut demander au président du Tribunal Judiciaire dans le ressort duquel est situé le
siege social, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Si la société a été dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au Tribunal Judiciaire de se prononcer sur la dissolution éventuelle de la société.

Publicité

La nomination et la cessation de fonctions du gérant donnent lieu a
publication dans les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se
prévaloir d'une irrégularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions d'un
gérant, des lors que ces décisions ont été régulierement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute
modification statutaire et requérir l'accomplissement de toute publicité rendue
nécessaire pour la cessation de fonctions.

ARTICLE 24 - GERANCE - POUVOIRS - RESTRICTIONS

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant
dans l'objet social.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent conjointement les pouvoirs
prévus a l'alinéa précédent, et I'un ne pourra sans le ou les autres gérants effectuer tout
acte, y compris de gestion courante, au nom de la Société. L'opposition formée par un
gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a I'égard des tiers, a moins qu'il ne soit
établi qu'ils en ont eu connaissance.

Sans que cette limitation puisse étre opposée aux tiers, les actes et
opérations suivants exigent I'accord préalable de la collectivité des associés donné par
une décision de nature extraordinaire, savoir :

- tout acte ou opération afférent a la conception et a la réalisation d'un
programme immobilier ;

- tout emprunt, toute ouverture de crédit, avec toutes garanties, hypothécaires ou
non.
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- La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature personnelle et
conjointe des gérants, conformément a ce qui a été dit ci-dessus au présent article,
précédée de la mention : "Pour la société "LES BLANCHERIES" le Gérant"

Les gérants consacrent aux affaires sociales le temps et les soins qui leur sont
nécessaires.

Sauf a respecter dans les relations internes les pouvoirs définis ci-dessus, un gérant
peut conférer a telles personnes de son choix, des pouvoirs limités dans leur durée et par
leur objet.

Le gérant engage sa responsabilité a I'égard des associés si les pouvoirs sont utilisés
au mépris des dispositions ci-dessus.

ARTICLE 25 - GERANCE - REMUNERATION

Le ou chacun des gérants a droit a une rémunération dont toutes les modalités
de fixation et de versement sont arrétées par la collectivité des associés statuant par
décision ordinaire, en accord avec l'intéressé.

Tout gérant a droit en outre au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans l'intérét de la société, sur présentation de toutes piéces
justificatives.

ARTICLE 26 - GERANCE - RESPONSABILITE

Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et envers les
tiers, soit des infractions aux lois et reglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes
commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes fautes, leur responsabilité est solidaire
a l'égard des tiers et des associés.

Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que
s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire
de la personne morale qu'ils dirigent.

ARTICLE 27 - DECISIONS COLLECTIVES - NATURE - MAJORITE

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément
gu'elles revétent une telle nature.

Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ
d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant a I'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur
l'activité de la société au cours de l'exercice écoulé comportant l'indication des
bénéfices réalisés ou des pertes encourues

- celles s'appliquant a l'affectation et a la répartition des résultats ;

- celles visées ci-dessus.

Les décisions ordinaires et extraordinaires sont prises a l'unanimité des associés.
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ARTICLE 28 - DECISIONS COLLECTIVES - MODALITES

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit en assemblée, soit par
voie de consultation écrite, soit enfin par la participation de tous les associés a un méme
acte authentique ou sous seing privé.

Les décisions collectives sont prises a l'initiative de la gérance.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux doit informer le ou les autres de son
intention de provoquer une décision collective. A défaut d'accord entre eux sur le libellé de
l'ordre du jour et du texte du projet de résolutions, le plus diligent d'entre eux fait arréter
I'ordre du jour et le texte des résolutions par le Président du Tribunal Judiciaire statuant
en la forme des référés et sans recours, tous gérants entendus.

La décision de justice désigne alors celui des gérants chargés de provoquer la
décision collective.

Tout associé non-gérant peut, a tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de provoquer une décision collective des associés sur une question
déterminée.

Si la gérance fait droit a cette demande, elle provoque la décision nécessaire. Sauf
si la question porte sur le retard d'un gérant a remplir I'une de ses obligations, la demande
est considérée comme satisfaite lorsque la gérance accepte la question soit inscrite a l'ordre
du jour de la prochaine intervention.

Si la gérance s'oppose a la demande ou garde le silence, l'associé
demandeur peut, a I'expiration du délai d'un mois a dater de sa demande, convoquer lui-
méme l'assemblée des associés si ceux-ci n‘ont pas pris de décision collective depuis au
moins SiX Mois.

Il arrété I'ordre du jour et le texte du projet de résolutions, ainsi qu'un exposé des
motifs sous forme de rapport qu'il joint & la lettre de convocation. Les gérants non associés
sont également convoqués.

Le droit de convocation appartient a tout associé et sans aucune restriction s'il s'agit
de pourvoir a la nomination d'un gérant lorsque la société est dépourvue de tout gérant.

En cas de convocation sur le méme ordre du jour a des jours et heures distincts,
seule est retenue et réguliére la convocation faite pour les jour et heure les moins éloignés
étant entendu qu'auront été respectés les délai et forme prescrits aux autres paragraphes
du présent article.

S'il le préfere, I'associé demandeur peut solliciter du Président du Tribunal Judiciaire,
statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer les
délibérations des associés selon toutes modalités prévues aux statuts. Dans ce cas, la
décision collective peut intervenir moins de six mois.

Les frais de convocation réguliére a I'assemblée sont a la charge de la société.

a) Assemblées.

Les convocations a une assemblée sont faites par lettres recommandées avec
demande d'avis de réception postées au moins quinze jours avant le jour fixé pour la
réunion. La lettre contient l'indication de I'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se
reporter a d'autres documents.
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A la lettre de convocation sont joints le texte du projet de résolutions, le ou les
rapports établis pour étre présentés a l'assemblée ainsi que, s'il y a lieu, tous autres
documents nécessaires a l'information des associés.

A toutes fins utiles, tous ces documents sont tenus a la disposition des associés
au siége social ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

L'assemblée est présidée par le gérant présent le plus agé ou par l'associé ou le
mandataire de justice ayant procédé a la convocation ; a défaut, par l'associé présent et
acceptant titulaire et représentant le plus grand nombre de parts sociales.

L'assemblée peut désigner un secrétaire, associé ou non ; a défaut, le président
de séance assume lui-méme le secrétariat de I'assemblée.

Tout associé peut se faire représenter aux réunions par un autre associé ou par
son conjoint justifiant d'un pouvoir spécial, étant entendu qu'un mandataire ne peut
représenter plus de deux associés.

Le représentant légal d'une personne morale associée peut déléguer tel
mandataire spécial de son choix en conformité des statuts de cette personne morale.

b) Consultations écrites.

En cas de consultation écrite, la gérance notifie, en double exemplaire, & chaque
associé, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le texte du projet de
chaque résolution ainsi que tous les documents visés au 2e alinéa du a du présent
paragraphe, en le priant d'en retourner un exemplaire, daté et signé, avec indication au pied
de chaque résolution, des mots écrits de la main de l'associé "favorable" ou
"défavorable”, étant entendu qu'a défaut de telles mentions, l'associé est réputé s'étre
abstenu sur la décision a prendre au sujet de la résolution concernée.

L'associé dispose d'un délai minimum de quinze jours a compter de la date de
réception des documents nécessaires a son information pour émettre son vote et celui-ci,
pour étre retenu, doit parvenir au siége de la société dans les trente jours a compter de la
date d'envoi de la consultation.

La lettre de consultation fait mention de ce délai.

Toute délibération est constatée par un procés-verbal qui indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms, et qualité du président de séance, les nom et prénoms des
associés présents, le nombre de parts détenues par chacun d'eux, les documents et rapports
soumis a discussion, un résumé des débats, le texte des résolutions mises aux voix et le
résultat du vote.

Le procés-verbal est établi et signé par les gérants et, s'il y a lieu, par le président
de séance. Il est également signé par les associés présents, ou si le procés-verbal ne doit
pas étre établi a l'issue de la séance, le président de séance fait établir une feuille de
présence qui est signée par tous les associés présents et les mandataires d'associés, puis
certifiée exacte par les membres du bureau de I'assemblée.

En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal auquel est
annexée la réponse de chaque associé ainsi que de la justification du respect des formalités
prévues ci-dessus.

Le proces-verbal est signé par les gérants.
Les proces-verbaux de décisions collectives des associés sont établis, les actes
sous seing privé ou les procés-verbaux authentiques exprimant ces décisions sont

mentionnés a leur date respective, sur le registre spécial des délibérations prévu a l'article
45 du décret n.78-704 du 3 juillet 1978.
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S'il s'agit d'un acte, les mentions contiennent obligatoirement l'indication de la forme,
de l'objet et des signataires de cet acte.

Le document est lui-méme conservé par la société pour en permettre la
consultation en méme temps que le registre.

Les décisions collectives régulierement prises obligent tous les associés, méme
absents, dissidents ou incapables.

Les copies ou extraits de proces-verbaux des décisions collectives des
associés sont valablement certifiés conformes par un gérant ou par un liquidateur.

Précision étant ici faite que cette consultation écrite peut étre faite par courrier
électronique.

ARTICLE 29 - ANNEE SOCIALE

L'année sociale commence le 1¢ janvier et se termine le 31 décembre de la méme
année. Exceptionnellement, la premiére prendra fin le 31 décembre 2026.

ARTICLE 30 - BENEFICES - COMPTES SOCIAUX - APPROBATION

Les produits nets de I'exercice, déduction faite des frais généraux et autres charges
de la société, y compris tous amortissements et provisions, constituent les bénéfices nets.

Les écritures de la société sont tenues, en partie double, selon les normes du plan
comptable national, ainsi que du plan comptable particulier a I'activité visée a l'article 2 ci-
dessus.

Les comptes de l'année écoulée, tenus dans les conditions ci-dessus
indiquées, sont présentés pour approbation aux associés dans le rapport écrit
d'ensemble des gérants sur l'activité sociale pendant I'année écoulée dans les six mois
de la date de cl6ture de la période de référence et au moins une fois par an.

Le rapport est joint & la lettre de convocation.

En cas de constatation de la décision par acte signé de tous les associés, cet

acte doit contenir mention expresse de la notification du rapport fait a chaque associé.

ARTICLE 31 - RESULTATS - AFFECTATION ET REPARTITION

Le bénéfice de la période de référence est constitué par le bénéfice net de l'exercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Apreés approbation du rapport d'ensemble du gérant, les associés décident de porter
tout ou partie du bénéfice a un ou plusieurs comptes de réserves, générales. ou spéciales,
dont ils déterminent I'emploi et la destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus
du bénéfice est réparti entre les associés comme il est indiqué l'article 11 ci-dessus.

Les pertes, s'il en existe, a défaut de leur compensation avec tout ou partie des
réserves et du report a nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs, sont portées a un
compte "pertes antérieures" inscrit au bilan, pour étre imputées sur les bénéficies des
exercices ultérieurs.
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Les associés, par décision collective appropriée, peuvent encore décider la prise
en charge de ces pertes selon toutes modalités qu'ils jugent opportunes, auquel cas elles
sont supportées par chacun d'eux comme il est indiqué a l'article 11 ci-dessus.

TITRE 7
LIQUIDATION

ARTICLE 32 - LIQUIDATION

La société est en liquidation dés l'instant de sa dissolution & moins que celle-ci
n'intervienne ensuite de fusion ou de scission.

La dissolution n'a d'effet a I'égard des tiers qu'aprées sa publication.

A compter de la dissolution, la dénomination suivie de la mention "société en
liquidation" puis du nom du ou des liquidateurs figure sur tous documents émanant de la
société et destinés aux tiers, notamment lettres, factures, annonces et publications diverses.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de la
liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

La société est liquidée par le ou les gérants en exercice lors de la survenance de
la dissolution, & moins que les associés ne leur préferent un ou plusieurs autres liquidateurs
nommes par décision collective ordinaire.

Si le mandat de liquidateur vient a étre totalement vacant et faute par les associés
d'avoir pu procéder a la ou aux nominations nécessaires, il est procédé a la nomination d'un
ou plusieurs liquidateurs par décision de justice a la demande de tout intéressé.

Sans préjudice de ce qui sera dit ci-aprés, et si la société a procédé a des ventes
d'immeubles a construire, au sens des articles 1601-1 et suivants du Code civil, la cloture
de la liquidation ne peut intervenir avant I'expiration des délais de garantie fixés par les
articles 1642-1 et 1646-1 du méme code et, le cas échéant, avant le jugement définitif des
actions engagées par les acquéreurs sur la base desdits articles 1642-1 et 1646-1.

Les dispositions du présent 32.3 sont applicables méme si la société a contracté
une police d'assurance de dommages au sens de l'article L. 242-1 du Code des Assurances.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter
de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal, qui fait procéder
a la liquidation ou, si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Le ou les liguidateurs sont révoqués par décision collective des associés, de nature
ordinaire. Cette disposition ne s'applique pas au liquidateur éventuellement désigné par le
tribunal, suivant ce qui a été dit ci-dessus.

La nomination et la révocation d'un liquidateur ne sont opposables aux tiers qu'a
compter de leur publication.

Nila société ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir
d'une irrégularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur, des lors que celles-ci ont
été régulierement publiées.

Chaque liquidateur a droit a une rémunération qui est fixée par la décision portant
nomination. Lorsque la société est liquidée par le ou les derniers gérants en exercice, ceux-Ci
provoguent la décision, de nature ordinaire, nécessaire.

Chagque liquidateur représente la société dans ses relations avec les tiers. Il dispose de
tous pouvoirs pour céder tous éléments d'actif, a I'amiable ou autrement, en bloc ou isolément,
selon toutes conditions de prix et de reglement jugées opportunes ; il poursuit s'il le juge
opportun les affaires encours lors de la dissolution jusqu'a leur bonne fin mais ne peut, sans
autorisation de la collectivité des associés, en entreprendre de nouvelles.
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Il recoit tous réglements, donne valable quittance, paie les dettes sociales, consent tous
arrangements, compromis, transactions et, plus généralement, fait tout ce qui est nécessaire pour
la bonne fin des opérations de liquidation.

Le liquidateur ou les liquidateurs, agissant ensemble, rendent compte aux associés de
l'accomplissement de leur mission une fois par an sous forme d'un rapport écrit décrivant les
diligences effectuées pendant I'année écoulée.

Pendant la liquidation, les associés conservent toutes leurs prérogatives, notamment
celles relatives a linformation et aux prises de décisions collectives.

Les liquidateurs sont substitués aux gérants pour I'application des dispositions de I'article
28 ci-dessus.
Tous documents soumis aux associés sont obligatoirement établis et présentés en commun.

La décision de cléture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation
des comptes définitifs de la liquidation. A défaut d'approbation des comptes ou sila consultation
s'avere impossible, il est statué sur les comptes et, le cas échéant, sur la cl6ture de la liquidation,
par le Tribunal Judiciaire a la demande du liquidateur ou de tout intéresseé.

Les comptes définitifs, la décision des associés et, s'il y a lieu, la décision judiciaire
prévue a l'alinéa précédent sont déposés au Greffe du Tribunal de Commerce, en annexe
au registre du commerce et des sociétés.

La radiation du registre du commerce et des sociétés ne peut étre obtenue que sur
justification de l'accomplissement des formalités ci-dessus ainsi que de la publication dans le
journal d'annonces légales ayant regu l'avis de nomination du liquidateur, de l'avis de cléture
contenant les indications prescrites par l'article 29 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978.

Apres approbation des comptes définitifs de liquidation il est procédé aux répartitions
entre ex-associés comme il est indiqué a l'article 11 ci-dessus.

Il est fait application des regles concernant le partage des successions, ainsi, le cas
échéant, que des dispositions de l'article, 1844-9 du Code civil relatives aux attributions en nature.

Toutefois, aucune attribution des immeubles construits par la société ne peut étre faite aux
ex-associés, pour les remplir de leurs droits.

Tous pouvoirs sont conférés, en tant que de besoin, au liquidateur pour opérer toutes
répartitions.

TITRE 8
DECLARATIONS FISCALES - PERSONNALITE MORALE - ACTES ACCOMPLIS
AVANT IMMATRICULATION - PUBLICITE

ARTICLE 33 - DECLARATIONS FISCALES

La présente société sera assujettie a la TVA au régime réel normal et au régime
de 'IMPOT SUR LE REVENU, des Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC).

ARTICLE 34 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son immatriculation
effectuée selon les prescriptions réglementaires.

Jusqu'a l'intervention de l'immatriculation, les relations entre associés seront régies
par les dispositions de l'article 1842 du Code civil, c'est-a-dire parcelles des présents statuts
et par les principes du droit applicables aux contrats et obligations, étant bien entendu que
les décisions éventuelles des organes sociaux deviendront opposables aux tiers a
compter de I'immatriculation, le cas échéant, aprés accomplissement de la publicité
nécessaire. De convention expresse, toute modification des statuts exige l'accord
unanime des associés.
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ARTICLE 35 - ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis,
sans solidarité.

La société, régulierement immatriculée, par décision ordinaire des associés, peut
reprendre les engagements souscrits, qui sont alors réputés avoir été des lorigine
contractés par celle-ci.

ARTICLE 36 - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au Gérant a I'effet de signer l'avis a publier dans un
journal d'annonces légales, et plus généralement, a l'effet d'accomplir toute formalité
requise et notamment auprés du Greffe du Tribunal de Commerce compétent.

Fait a Besancon, le
En 5 exemplaires originaux

Pour LES CONSTRUCTEURS DU BOIS
Monsieur Frangois DUCHAINE

Pour sedia
Monsieur Bernard BLETTON
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